
少ない自己資金で

大きな資産形成

※ フルローンのご利用には金融機関の厳正な審査を通過する必要があります。

フルローンではじめる新築一棟 マンション投資

人生100年時代にそなえる不動産投資

※ 諸経費(ローン事務手数料・登記費用・取得税・印紙代)は、自己資金が必要です。
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会社概要

社名

本社

設立

代表者

資本金

従業員数

株式会社インベストオンライン

〒160-0023
東京都新宿区西新宿3-2-7 KDX新宿ビル2F

平成 12 年 6 月

代表取締役 会長 箕作 大
代表取締役 社長 木村 彰吾

2 億 2,700 万円

23 名 ( 2023/4/1 時点 )

事業内容

取り扱い
物件

免許

加盟団体

不動産の売買、交換
賃貸借及び管理並びにこれらの代理
媒介及びコンサルティング
インターネットを利用した各種情報サービス業
インターネットサイトの企画・運営・管理

新築一棟アパート
新築一棟マンション

宅地建物取引業者免許 東京都知事(3)第93178号
一級建築士事務所登録 東京都知事登録 第60305号
賃貸住宅管理業者登録制度登録番号 国土交通大臣(02)第000651号
住宅宿泊管理業登録 国土交通大臣(01)第F01883号
プライバシーマーク 第17002494(04)号

公益社団法人全日本不動産協会
公益社団法人不動産保証協会
公益社団法人首都圏不動産公正取引協議会加盟事業者

当社は、株式会社アエリア（東証スタンダード）グループの連結子会社です。
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フルローンを使った新築一棟マンション投資の特徴

少ない自己資金で大きな資産形成

◆ 少ない自己資金（自己資金は、諸経費のみ）

◆ フルローン（物件価格全額の融資を受ける）

◆ 東京圏好立地（長期的収益性、資産性）

◆ 借入期間最長35 年（耐用年数34年の鉄骨造）

◆ 新築で安定した収入、少ない支出

◆ 充実の標準設備で高稼働率を実現

※都心からアクセスの良い通勤圏となる、国道16 号以内を指します。

※お客様のご属性により、ローンの条件が変わる場合があります。

※ 諸経費(ローン事務手数料・登記費用・取得税・印紙代)は、自己資金が必要です。
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<例>東京圏新築一棟マンション 40年間で1億円の資産を得る

※ 上記は、記載した条件によるシミュレーションで、実際のキャッシュフローを確約するものではありません。

※ 「資産」とは、税金・経費等を差し引いたキャッシュフローと売却益の合計額を表します。

10年後に売却すると資産純増額 2,100万円

40年後に売却すると

資産純増額1億1,000万円

・東京圏・表面利回り6%
・物件価格 1億8千万円

◆ 物件事例 ◆

・総戸数12戸・新築一棟マンション

・フルローン
◇ 融資条件 ◇

・金利2.1%・融資期間35年
（物件価格全額 ⇒ 1億8千万円）

2,100万円

10年後

5,300万円

20年後

6.8%

8,900万円

30年後

7.5%

9,700万円

36年後

8.2%

1億1,000万円

40年後

9.0%
※1 売却時利回り
6.3%※1

ローン完済

※2 売却時資産純増額

※2



4

フルローンを利用することで、投下自己資金を早く回収し、
それ以降は、キャッシュフローを残しながら賃貸経営が可能に

投下自己資金は、諸経費にかかる730万円のみ

※ 上記は、記載した条件によるシミュレーションで、実際のキャッシュフローを確約するものではありません。

1年目の自己資本利回り 23%

※1 税引前キャッシュフロー累計より算出

税引前キャッシュフロー累計での自己資本回収率

<例>東京圏新築一棟マンション - 続き - 自己資金730万は5年で回収

※ 運営費用 他：空室率(3%)・管理手数料(5%)・固都税・保険料・BM費・光熱費・消防費・インターネット代を想定。

購入後年数 1年目 2年目 3年目 4年目 5年目

満室時収入 ¥10,800,000 ¥10,746,000 ¥10,692,270 ¥10,638,809 ¥10,585,615

運営費用 他 ¥1,800,827 ¥1,908,503 ¥1,889,950 ¥1,871,418 ¥1,852,908

ローン返済 ¥7,266,626 ¥7,266,626 ¥7,266,626 ¥7,266,626 ¥7,266,626

税引前ｷｬｯｼｭﾌﾛｰ ¥1,732,548 ¥1,570,871 ¥1,535,694 ¥1,500,764 ¥1,466,081

税引前ｷｬｯｼｭﾌﾛｰ累計 ¥1,732,548 ¥3,303,418 ¥4,839,112 ¥6,339,877 ¥7,805,958

自己資本回収率※1 23.83% 45.44% 66.56% 87.21% 107.37%



サービス案内
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インベストオンラインは

不動産投資における

総合的商品開発、コンサルティング企業です。

不動産投資において、市場の状況、ニーズは刻一刻と変化し、不動産投資手法も常に変化しています。

インベストオンラインは、最先端の不動産投資情報やノウハウを常に捉え、お客様に発信します。

また、時代にあったベストな投資を行うためのコンサルティングや、

不動産投資家にとって不可欠な、物件ならびに関連業者のマッチングを行っています。
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インベストオンライン社の特徴

小規模ながら『東京圏・新築一棟』に特化し400棟超の実績が信頼と安心の証

土地仕入れから設計・建物引渡し
・建物管理までの総合力
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東京圏・駅近くの好立地を選定
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建物仕様
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建物仕様

郵便ポスト
宅配ボックス

ダストボックス

オートロック システム
エントランスインターホン

オートロック システム
ガラス門扉
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建物仕様

ペアガラス

キッチン
・レンジフード
・混合水栓
・2口ガスコンロ

ユニットバス
・浴室乾燥暖房機
・サーモタイプ混合水栓
・デザインパネル

独立洗面台
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賃貸管理の特徴
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リーシングの特徴
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物件をご購入いただくには

好立地の物件は競争が激しいため、すぐに融資審査ができる準備をお願いします。
（通常は、審査が最も早く通った方とご契約となります）

必要書類
・運転免許証
・保険証
・源泉徴収票 1年分 ／ 課税証明書 2年分
・確定申告されている方 ／ 確定申告書 2期分、納税証明その１、その２、その３
・自己資金、資産エビデンス…預金通帳、保有株式など
・不動産を保有している方 ／ 登記簿謄本、返済予定表、レントロール、

固定資産税・都市計画税 課税明細書、（賃貸借契約書）
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